Agjencia Kosovare e Privatizimit

AGJENCIA KOSOVARE E PRIVATIZIMIT
KOSOVSKA AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU
PRIVATISATION AGENCY OF KOSOVO

Né mbéshtetje té neneve 6.1.14, 9 dhe 15.2.1 té ligjit nr. 04/L-034 pér Agjenciné Kosovare té
Privatizimit (tani e tutje “Agjencia”) dhe neneve 18, 19 dhe 28 té Shtojcés sé Ligjit t& AKP-s&,
nenin 3.7.1 té Udhé&zuesit té Likuidimit té& aprovuar nga Bordi i Drejtoréve né Shtator 2011, Bordi
i Drejtoréve t& AKP-sé né mbledhjen e mbajtur mé 30 Janar 2019 miraton kété:

RREGULLORE PER
QIRADHENIEN E ASETEVE TE NDERMARRJEVE SHOQERORE
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Neni 1
Fushéveprimi

Kjo Rregullore pércakton procedurat pér giradhénien e aseteve té luajtshme dhe t& paluajtshme
(“Asetet”) né pronési té ndérmarrjeve shoqérore (‘NSH”), té cilat bien nén autoritetin
administrativ té Agjencisé.

Neni 2
Qéllimi

Me qéllim té ruajtjes dhe rritjes sé vlerés sé aseteve si dhe té hyrave pér t'iu ndaré kreditoréve
té NSH-ve dhe pérfundimisht Buxhetit t& Kosovés si pérfitues i drejtpérdrejté dhe/apo jo i
drejtpérdrejté, atéheré Agjencia dhe/apo Autoriteti i Likuidimit duhet t& marrin parasysh nisjen e
veprimeve pér giradh&nien e aseteve té caktuara té NSH-ve.

Neni 3
Vendimmarrja pér Qiradhénie

1. Né pajtim me nenin 6 paragrafi 1.14 né harmoni me 15.2.9 té Ligjit pér AKP-ng,
vendimmarrja lidhur me giradhénien e aseteve té NSH-ve, té drejtave ose veprimtarive té
NSH-ve éshté né kompetencé ekskluzive té Bordit té Drejtoréve té AKP-sé. Qiradhénia e
aseteve té NSH-ve pér ndérmarrjet té cilat jané né likuidim i referohen nenit 3.7.1 té
Udhézuesit té Likuidimit dhe kompetencave té Autoritetit té Likuidimit (AL) té parapara né
Shtojcén e Ligjit té AKP-sé&.

2. Miratimi i fillimit té procedurave pér giradhénie béhet nga Menaxhmenti sipas hapave té
pércaktuara né kété Rregullore.

Neni 4
Metodat e giradhénies

1. Né procedurén e giradhénies aplikohet metoda e tenderit publik, me géllim té zbatimit té
parimeve té konkurrencés sé liré dhe transparencés.

2. Pérjashtimisht nga paragrafi 1 i kétij neni, metoda e giradhénies direkte do té aplikohet sipas
dispozitave té parapara me nenin 11 té késaj Rregulloreje.

3. Listén e aseteve me karakter specifik pér giradhé&nie e pérgadisin:

a. Nése NSH-ja éshté né likuidim, Zyret Rajonale pérkatése dhe Autoritetet
respektive té Likuidimit;
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b. Nése NSh-ja éshté nén Administrim Direkt, Zyret Rajonale pérkatése dhe Njésia
e Kontrollit, Monitorimit dhe Administrimit Direkt; dhe

c. Nése NSH nuk éshté né likuidim e as nén Administrim Direkt, Zyret Rajonale
pérkatése.

Listén e aseteve me karakter specifik pér giradhénie pérgatitet sipas kritereve té
cilat do té pércaktohen me njé Udhézues té veganté perkitazi me kéto asete e
cila me voné do béhet shtojcé e késaj Rregulloreje (shtojca 2). Kjo shtojcé pér
kriter bazé, mes tjerash parashihet, qé té keté pengesat e ndryshme té cilat
potencialisht pamundésojné shitjen brenda njé periudhé té afért kohore,
gofshin ato gjyqésore, pronésore apo ndérinstitucionale duke mos e vonuar né
pérmbylljen e likuidimit t& NSH-ve. Pérderisa Lista e aseteve me karakter
specifik, me aprovimin paraprak té Menaxhmentit do té pércjellet pér
vendimmarrje né Bordin e Drejtoréve.

4. Qiradhénia direkte do té zbatohet sipas procedurave té parapara né kété Rregullore dhe
sipas Kritereve dhe Metodologjisé sé Vlerésimit té Vlerés se Qirasé te Qiradhéniet Direkte
(Shtojca | e Rregullores), ndersa pér asetet me karakter specifik sipas udhezuesit te vecantg,
gé do té jeté shtojcé, e kesaj rregulloreje (shtojca 2).

Neni 5
Fillimi i Procedurés

1. Pér ndérmarrjet gé nuk jané né Likuidim, fillimin e procedurés pér giradhénie té asetit té
caktuar e bén Zyra Rajonale pérkatése pérmes Departamentit té Koordinimit Rajonal. Pér
ndérmarrjet gé jané né proces té likuidimit, propozimin né Menaxhment pér fillimin e
procedurés pér giradhénie té asetit té caktuar e bén Autoriteti i Likuidimit pérmes
Departamentit té Koordinimit Rajonal dhe Departamentit té Likuidimit.

2. Pér ndérmarrjet né Administrim Direkt, propozimin né Menaxhment pér fillimin e
procedurés dhe miratimin e shpalljes publike pér giradhénie té asetit té caktuar e bén Njésia
e Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt (NJKMAD).

3. Neé rastet e giradhénies né vlera mbi € 1,000 mujore, para nénshkrimit té kontratés do té
kérkohet nga ofertuesi fitues té sjellé garancionin bankar (jo letér zotimi nga banka) apo
garancionin e léshuar nga Kompania e licencuar e Sigurimeve. Garancioni duhet té jeté né
lartésiné e vlerés sé 6 girave mujore sipas kontratés.

4. Né raste kur me rekomandim t& menaxhmentit vlerésohet si e domosdoshme, Bordi mund
té vendos pér aplikim té depozitit me rastin e ofertimit per giramarrje pérmes tenderit
publik (Shuma e depozitit pavarésisht asetit do té jeté ne lartési prej 1000 €. Depoziti pér
ofertimin né procesin e giradhénies do t& deponohet né njé llogari bankare gé do té hapet
né Bankén Qendrore té Kosovés.
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Neni 6
Themelimi i Komisioneve per Hapjen dhe Vleresimin e Ofertave

1. Komisionet pér hapjen dhe vlerésimin e ofertave pér giradhénien e aseteve té ndérmarrjeve
shogérore themelohen nga Menaxhmenti i AKP-sé.

2. Kur objekt i giradhénies éshté aseti i NSH-s&, e cila ka menaxhment aktiv, komisioni do té
keté né pérbérje tre (3) anétaré: dy anétaré nga zyra rajonale pérkatése dhe njé anétar tjeré
nga NSH-ja sipas propozimit té Menaxhmentit té NSH-sé. Komisionin e propozon
Departamenti i Koordinimit Rajonal.

3. Kur objekt i giradhénies éshté aseti i NSH-s&, e cila nuk ka menaxhment aktiv, komisioni do
té keté né pérbérje tre (3) anétaré: njé anétar nga zyra rajonale pérkatése, njé anétar nga
Departamenti i Shitjes dhe njé ané&tar/zyrtar ligjor i AKP-s&. Komisionin e propozon
Departamenti i Koordinimit Rajonal.

4. Te ndérmarrjet né proces té likuidimit, komisioni do té pé&rb&het nga zyrtari i rastit té
ndérmarrjes respektive qé &shté pjesé i Autoritetit t& Likuidimit né fjalg, njé zyrtar nga
Departamenti i Likuidimit té AKP-sé dhe zyrtari i i treté do té jeté nga zyra rajonale
pérkatése.

5. Te ndérmarrjet né administrim direkt, komisioni pér giradhénie pérbéhet nga tre (3) anétaré:
njé anétar i propozohet Njésisé sé& Kontrollit, Monitorimit dhe Administrimit Direkt
(NJKMAD) nga Bordi Drejtues i NSH-s&, ndérsa dy anétaré té komisionit do té jeté nga Njésia
e Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt (NJKMAD). Komisionin e propozon
Kryesuesi i Njésisé sé Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt (NJKMAD)

Neni 7
Shpallja Publike e Qiradhénies

1. Shpallja publike pér giradhénie duhet té publikohet né gjuh&n Shgipe dhe Serbe né
mediumet sipas pércaktimit té Menaxhmentit.

2. Né shpallje duhet té precizohet dhe té pérshkruhet aseti i cili propozohet pér giradhénie dhe
kohézgjatja e qiradhénies. Shpallja publike do té& pérmbaj udhézimin gé qiramarrési
potencial do ta paguaj me njé kést shumén gé éshté e barabarté me shumén e pagesés sé
girasé pér njé muaj menjéheré pas nénshkrimit té kontratés sé girasé.

3. Shpenzimet té cilat krijohen pér realizimin e dhénies me qira té aseteve (shpalljet, dérgimet
postare dhe kosto té tjera cilat ndérlidhen direkt) mbulohen nga fondet e NSH-sé pérkatése.
Né rastet kur NSH-ja nuk gjeneron té hyra, shpenzimet e giradhénies pérkohésisht mbulohen
nga tarifa administrative e AKP-sé.

4. Kompenzimi apo kthimi i mjeteve ndaj tarifés administrative té AKP-sé& duhet té bé&het né
momentin e paré kur NSh-té pérkatése kané realizuar té hyra.
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Neni 8
Organizimi i tenderit

Pranimi dhe hapja e ofertave per giradhenie behet né hapésirat dhe kohén e specifikuar né
shpalljen publike pér giradhénie.

Hapja e ofertave béhet nga ana e Komisionit né ményré publike né prani té ofertuesve té
cilét kan shprehé interesim té marrin pjesé.

Pér ofertuesit me ndalesé ofertimi, zbatohen dispozitat e pécaktuara né Rregullat e
Pérgjithshme té Tenderit té Agjencisé.

. Komisionet pér hapjen dhe vlerésimin e ofertave brenda shtaté (7) ditéve nga dita e hapjes sé

ofertave, obligohen té njoftojné ofertuesin fitues té pérkohshém nése ka ndalesé ofertimi
sipas nenit 8 té késaj Rregulloreje.

Né rast se ofertuesi me ¢mimin mé té larté térhiget apo diskualifikohet nga ofertimi,
ofertuesit té radhés do t'i ofrohet ¢mimi mé i larté i ofruar. Kjo vlen edhe pér té gjithé
ofertuesit e radhés.

Neni 9
Lidhja e Kontratés

Kontrata pér giradhénie lidhet pas miratimit té girasé nga Bordi i Drejtoréve t& AKP-sé.

NE rast se NSH-ja éshté aktive apo NSH-ja &shté nén administrim direkt, atéheré kontrata pér
giradhénie nénshkruhet nga menaxhmenti i ndérmarrjes shogérore respektive.

Né rast se NSH-ja nuk éshté aktive, atéheré kontrata e girasé nénshkruhet nga Agjencia né

bazé té autorizimeve té parapara né Aktin Themelues té AKP-sé.

Né rast se NSH-ja éshté né likuidim, atéheré kontrata e qgirasé nénshkruhet nga Autoriteti i

Likuidimit.

Per asetet té cilat nuk kané karakter specifik, kontrata e girasé lidhet ne njé periudhé kohore

prej nje (1) viti me mundesi vazhdimi, pa paragjykim ndaj rasteve kur me vendim té Bordit

pércaktohet kohézgjatje specifike e giradhénies

Kohézgjatja e kontratés sé girasé per asetet me karakter specifik &shté deri né pesé (5) vite,

me mundési vazhdimi edhe per dy (2) vite tjera.

Qiramarrési pér asetet gé& nuk kané karakter specifik nuk mund té béj ndonjé ndryshim

strukturor apo dekorativ né lokalet afariste pa miratim paraprak me shkrim nga AKP-ja si

administruese e asetit.

i) Cfarédo ndryshimi apo shtesa té béra nga Qiramarrési né lokale afariste asete, né lidhje
me té cilat Qiramarrési nuk ka marré pélgimin (aprovimin) paraprak me shkrim nga AKP-
ja nuk do té kompensohet né ¢farédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo cfarédo pale e
treté tek e cila mund té transferohet giraja né pérputhje me klauzolén 2.5 té Kontratés
standarde té Qirasé ose sipas veprimit té ligjit.

ii) Cfarédo ndryshime apo shtesa nga Qiramarrési né lokale afariste, pér té cilat 8shté marré
pélgimi paraprak nga AKP-ja dhe té cilat nuk mund té higen pa shkaktuar démtim né
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lokalet afariste, pas pérfundimit té Kontratés té Qirasé nuk do té kompensohen né
¢farédo ményre nga Qiradhénési, AKP-ja apo cfarédo pale e treté tek e cila mund té
transferohet aseti né pérputhje me klauzolén 2.5 té Kontrates standarde té& Qirasé ose
sipas veprimit té ligjit.

i) Cfarédo ndryshime nga Qiramarrési né lokalet afariste, t& cilat mund té higen pa
shkaktuar démtime pas pérfundimit t& Kontratés té Qirasé, dhe pér té cilat éshté marré
pélgimi paraprak me shkrim nga AKP-ja, Qiramarrési mund t'i heqé ato pas pérfundimit
té Kontratés sé Qirasé, pérvec nése AKP-ja gartazi e informon Qiramarrésin me shkrim,
para datés sé pérfundimit, se ndryshimet e tilla nuk mund té higen, sepse mund té
démtojné asetet apo lokalet e dhéna me gira. Né rast se AKP-ja vendos se ndryshimet e
tilla shtesé nuk duhet té higen, njé ekspert i pavarur i vlerésimit mund té angazhohet nga
AKP-ja né ményré qé té pércaktoj vlerén e amortizuar té ¢farédo ndryshimi té tillé té bére
deri né kohén e pérfundimit t& Kontratés té Qirasé. Qiradhénési do t& kompenzoj
giramarrésin pér investimet e konstatuara nga ekspertiza.

Neni 10
Ndérprerja e kontrates se giradhenies nga ana e Agjencise per asetet me karakter specifik

1. BordiiDrejtoréve té AKP-sé éshté organi kompetent pér ndérprerjen e kontratés nga ana
e Agjencisé.

2. Mosrespektimi i kontratés sé giradhé&nies pér asetet me karakter specifik nga ana e
giramarrésit, do té rezultoj me ndérprerje té kontratés nga AKP me njoftim paraprak prej
30 ditésh, pa kurrfaré detyrimi financiar apo ndonjé detyrimi tjetér té giradhenesit ndaj
giramarresit. Procedurat e monitorimit té kontratave té giradhénieve me karakter
specifik do t& pércaktohen né Shtojcén 2 té késaj rregulloreje.

3. Te ndérprerja e kontratés sé girasé nga ana e giradhenesit ne menyre te njeanshme,
para afatit té percaktuar me kontraté, giramarresi ka té drejte té kérkoj kompenzim
financiar nga AKP/Ndérmarrja Shogérore pérkatése mbi bazén e zhvlerésimit per
investimin e béré né shérbim té shfrytezimit afatgjate té asetit sipas nenit 9 pika 6 e
kesaj rregulloreje.

a. Procedurat dhe vlerésimet pér rastet e tilla do te percaktohen me Udhezues te
veganté qé do té miratohet nga Bordi i Drejtoréve dhe do te jete shtojcé e késaj
rregulloreje (Shtojca 2).

b. Né&se Ndérmarrja Shogérore pérkatése nuk éshté ende né procedurén e
likuidimit, atéheré niveli i detyrimit té giradhénésit ndaj giramarrésit sipas
paragrafit 3 té kétij neni do té trajtohet sipas prioritetit t& pércaktuar né nenin
40.1.7 té Shtojcés sé Ligjit t& AKP-sé.

c. Nése Ndérmarrja Shogérore pérkatése éshté né procedurén e likuidimit dhe
kan& mbetur fonde té mjaftueshme pér pagesén e kérkesave kreditore té cilat
péfundimisht vendosen si té vlefshme pas procesit té ankesave né Dhomén e
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Posagme té Gjykatés Supreme, atéheré niveli i detyrimit té giradhénésit ndaj
giramarrésit do té trajtohet deri né nivelin e disponueshmérisé sé fondeve té
likuidimit pér até NSH pér té cilén AKP nuk i ka transferuar ende Qeverisé
“fondet e mbetura” té likuidimit pér NSH-né pérkatése.

4. Pérjashtimisht nga paragrafi 2 i kétij neni, kur NSH-ja apo aseti specifik largohet nga
kompetenca e AKP-s& me vendim té Gjykates kompetente apo né njé formé apo formén
tjetér NSH-ja apo aseti i NSH-sé largohet nga administrimi i AKP-sé sipas vendimeve té
organeve gendrore té Kosovés (Kuvendi apo Qeveria), giradhé&nési nuk do té merr asnjé
detyrim financiar apo ndonjé detyrime tjetér ndaj giramarrésit.

Neni 11
Qiradhéniet direkte

1. Qiradhéniet direkte zbatohen né rastet si né vijim:

a. Nése pas shpalljes publike njé heré pér asetin e tenderuar nuk ka pasur ofertues,
giradhénja direkte zbatohet pas pranimit té kérkesés pér giramarrje nga ndonjé palé
e interesuar;

b. Per asetet te cilat bien nen domenin e nenit 4 paragrafi 2 dhe 3 te kesaj rregulloreje
dhe udhezuesin pér percaktimin e kritereve, qé do té jeté shtojcé e késaj rregulloreje
(shtojca 2).

c. Kur paraqgitet kérkesé pér giramarrje nga institucionet publike té Republikés sé
Kosovés;

d. Kur paragitet kérkesé pér giramarrje nga organizata jofitimprurése nga lémia e
kulturés, edukimit, sportit dhe shéndetésisé;

e. Kur paraqitet kérkesa pér giramarrje nga shfrytézuesii paligijshém i pronés e cila
éshté e rregulluar me Udh&zimin pér Lirimin e Aseteve té NSH-ve dhe Shfrytézuesve
té Paligjshém

f.  Kur paraqitet kérkesé pér giramarrje nga palét e interesuara, me arsyeshméri
konkrete t& ndikimit né mirégenie dhe zhvillim ekonomik e social, arsyeshméri kjo e
mbéshtetur formalisht nga institucionet pérkatése té vendit.

g. Né rastet kur mund té provohet mjaftueshém se pérmes tenderimit nuk mund té
arrihet vlera paraprake reale e cmimit té qirasé ndérsa, ka kérkes& nga palét e
interesuara pér té marré me qira pronén pérkatése pér té njéjtén vleré me
arsyeshméri konkrete té ndikimit né ruajtjen, administrimin dhe rritjen e vlerés sé
proneés.

h. Kur paragitet kérkesé pér giramarrje nga mediat né Republikén e Kosovés.
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2. Themelimi i komisioneve pérkatése dhe vlerésimi i ¢mimit té girasé te giradhéniet
direkte do té béhet né pérputhje me Kriteret dhe Metodologjiné e Vlerésimit té Vlerés
sé Qirasé te Qiradhéniet Direkte, e bashkéngjitur késaj rregulloreje si shtojca |.

Neni 12
Hyrja né fuqi

Rregullorja hyn né fuqgi né ditén e miratimit nga Bordit i Drejtoréve té& AKP-sé dhe rregullorja
paraprake pér qiradhénie pushon sé vepruari.

Prishtiné, 30 janar 2019

Skender Komoni »

s

Zév?rﬁ'és Kryesues i Bordit té Drejtoréve
Agjencia Kosovare e Privatizimit
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